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PROTOKOL NR 2240192/2025
okresowej kontroli przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych)

Firma: Ustugi Kominiarskie i Budowlane "KOMSTA" - Stanistaw Naczk, Dworska 22, 80-
506 Gdansk,
tel. +48602287259, e-mail: snaczk@wp.pl

Podstawa prawna: Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c oraz art. 62a ust. 1, 2, 3, 5i 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 2351 ze zm.)

§ 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. Nr 109 z 2010 r. poz. 719)

1. MIEJSCE KONTROLI

Wojewddztwo Powiat Gmina

pomorskie Gdansk Gdansk (gmina miejska)
Miejscowosé Kod pocztowy

Gdansk 80-875

Ulica Nr budynku

Biskupia 21

Oznaczenie specjalne budynku

Wspodlinota Mieszkaniowa

2. ZAKRES KONTROLI

Zakres kontroli
Sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych

Dymowe Spalinowe Wentylacyjne Awaryjne Suma

3 3 19 0 25

3. USTALENIA DOKONANE W ZAKRESIE KONTROLI

Okreslone przewody kominowe nie nadaja sie do dalszej eksploatacji, pozostate sa utrzymane w
dobrym stanie technicznym

4. ZAKRES NIEWYKONANYCH ZALECEN Z POPRZEDNIE] KONTROLI

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokole z poprzedniej kontroli

1. Mieszk. nr 1 - piec kaflowy jest w ztym stanie technicznym i brak ciagu w piecu. Piec
kaflowy, nalezy przestawic.

2. Mieszk. nr 1,5 - brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w kuchni i w.c.. Wentylacje,
nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Mieszk. nr 2 - brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w tazience i w w.c.. Wentylacje,
nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4, Mieszk. nr 2 - wentylacja w kuchni - podtaczona do przewodu kominowego nr 7 - jest
niesprawna. Przewéd kominowy, nalezy odgruzowaé.

5. Mieszk. nr 2 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze

wzgledu na mata powierzchnie kratki wentylacyjnej. Kratke, nalezy wymienié na kratke o pow.
czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

7. Mieszk. nr 5 - piec kaflowy nieprawidtowo podtaczony do wspéinego przewodu komin. nr
14, nalezy zlikwidowac.
8. Usuna¢ anteny satelitarne z kominéw nad dachem.
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9. Brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej klatki schodowej przy zamontowanych
gazomierzach. Brakujaca wentylacje, nalezy wykonac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
10. Wymieni¢ uszkodzone drzwiczki kominowe w piwnicy.
11. Wokét kominéw w dachu taty i deski dolegaja do komina i brak jest tynku . Wokét komina

taty i deski, nalezy wycia¢ i kominy otynkowa¢, zachowujac dylatacje po otynkowaniu.

12. Na kominach na strychu i nad dachem sa ubytki w tynku. Ubytki, nalezy uzupetnié lub tynki
wymieni¢ oraz kominy wybiatkowad na strychu.

13. W budynku mieszkalnym wentylacje grawitacyjne wywiewne nie zapewniaja wymaganej
wymiany powietrza, w zwiazku 2z tym zaleca sie opracowanie dokumentacji na modernizacje
wentylacji i zmodernizowanie wentylacji.

14. Mieszk. nr 4,4A,4B - nie sprawdzono ze wzgledu na dtuzsza nieobecnos¢ mieszkancéw lub
nie udostepnienie mieszkania. Mieszkania, nalezy udostepni¢ do sprawdzenia.

Przy sprawdzeniu mieszkan zamknietych i nie udostepnionych, nalezy uwzglednié¢ sprawdzenie
nieprawidtowosci stwierdzonych w protokole z 2020r., 2021r. w zakresie j/n

2020r.

. Mieszk. nr 3 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze
wzgledu na mata powierzchnie kratki wentylacyjnej. Kratke, nalezy wymienié na kratke o pow.
czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

. Mieszk. nr 3 - w pomieszczeniu tazienki jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze
wzgledu na mata powierzchnie kratki i tacznika. Kratke i tacznik, nalezy wymieni¢ na kratke i
tacznik o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

o Mieszk. nr 3 - tacznik spalinowy od piecyka gaz na c.w.u. zamontowany jest na wlocie do
komina w sposéb uniemozliwiajacy demontaz. tacznik, nalezy wykonaé¢ z mozliwoscia tatwego
demontazu w celu sprawdzenia ciagu i podstawy przewodu spalinowego. Do czasu usuniecia
nieprawidtowosci, zabrania sie uzytkowania pieca c.o. gaz.

o Mieszk. nr 3 - w przewodzie spalinowym od piecyka gaz na c.w.u. zamontowana jest
wktadka typu m bez wymaganej spirali rozpierajacej - obecnie brak odpowiedniej droznosci
w przewodzie. ad, nalezy wymieni¢ na wktad zgodny z aprobata techniczna.

o Mieszk. nr 3 - brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej przy zamontowanym piecyku gaz na
c.w.u., moze spowodowac zaczadzenie mieszkancéw. W zwiazku z wyeliminowaniem powyzZszego
zagrozenia, nalezy zaprojektowac i wykonac wentylacje nawiewna zewnetrzna. Do czasu wykonanial|
wentylacji nawiewnej zewnetrznej, nalezy zobowiaza¢ mieszkancéw do utrzymania uchylonych
okien przy uzytkowaniu piecéw grzewczych.

2021r.

. Mieszk. nr 4 - w trakcie remontu (brak projektu). Brakujacy projekt przebudowy
mieszkania, nalezy przedstawié.

. Mieszk. nr 4, 4B - kratka wentylacyjna w kuchni zabudowana okapem. Zabudowe kratki

wentylacyjnej zanizajacej poziom zwentylowania, nalezy zlikwidowad i ponownie zamontowa¢
kratke o pow. czynnej 200cm? bez 2aluzji. Do czasu usuniecia nieprawidtowosci, zabrania sie
uzytkowania kuchenki gazowej. ( * - jesli wystepuje )

. Mieszk. nr 4B - zlikwidowac¢ wentylacje mech. wyciagowa w kuchni oraz w tazience mieszk.
nr 4A, 4B - nieprawidtowo podiaczona pod przewod wentylacji grawitacyjnej. Po odtaczeniu, nalezy
zamontowac kratke wentylacyjna grawitacyjna o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

Inne uchybienia majace posredni wptyw na dziatanie przewodéw kominowych:

W mieszkaniach, nalezy zamontowac nawiewniki okienne zgodnie z przepisami, w celu doptywu
powietrza niezbednego dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej wywiewnej - obecnie przy braku
odpowiedniego doptywu powietrza, urzadzenia kominowe nie gwarantuja sprawnego dziatania
wentylacji. Do czasu wykonania nawiewnikéw, nalezy zobowiaza¢ mieszkancéw do utrzymania
rozszczelnionych okien.

STWIERDZONE NIEPRAWIDLOWOSCI

Wszelkie wskazane nieprawidtosci, terminy i metody ich usuniecia (szczegéty w zataczniku)

Zgodnie z art. 70 ustawy Prawa Budowlanego - Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usuna¢
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia

Stwierdzone nieprawidtowosci

1. Mieszk. nr 1 - piec kaflowy jest w ztym stanie technicznym i brak ciagu w piecu. Piec
kaflowy, nalezy przestawic.

2. Mieszk. nr 1,5 - brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w kuchni i w.c.. Wentylacje,
nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Mieszk. nr 2 - brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w tazience i w w.c.. Wentylacje,
nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Mieszk. nr 2 - wentylacja w kuchni - podtaczona do przewodu kominowego nr 7 - jest

niesprawna. Przewéd kominowy, nalezy odgruzowad. Do czasu usuniecia nieprawidtowosci,
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zabrania sie uzytkowania urzadzen gazowych.

5. Mieszk. nr 2 - w kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze wzgledu na mata
powierzchnie kratki i tacznika. Kratke i tacznik, nalezy wymieni¢ na kratke (14x21cm) bez zaluzji i
tacznik o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm?. tacznik wykonac pod sufitem z materiatu
niepalnego ze spadkiem 2% w kierunku kratki wentylacyjnej, poszerzajac tacznik na wlocie kratki,
do wymiaru kratki wentylacyjnej min. 14 x 21 cm.

6. Mieszk. nr 3 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze
wzgledu na mata powierzchnie kratki wentylacyjnej. Kratke, nalezy wymieni¢ na kratke o pow.
czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

7. Mieszk. nr 3 - w pomieszczeniu tazienki jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze
wzgledu na mata powierzchnie kratki i tacznika. Kratke i tacznik, nalezy wymienié na kratke i
tacznik o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

8. Mieszk. nr 3 - tacznik spalinowy od piecyka gaz na c.w.u. zamontowany jest na wlocie do
komina w sposéb uniemozliwiajacy demontaz. tacznik, nalezy wykonaé z mozliwoscia tatwego
demontazu w celu sprawdzenia ciagu i podstawy przewodu spalinowego. Do czasu usuniecia
nieprawidtowosci, zabrania sie uzytkowania pieca c.0. gaz.

9. Mieszk - W przewodzie spalinowym od piecyka gaz na c.w.u. zamontowana jest
wktadka typ# bez wymaganej spirali rozpierajacej - obecnie brak odpowiedniej droznosci w
przewodzie. ad, nalezy wymieni¢ na wktad zgodny z aprobata techniczna.

10. Mieszk. nr 5 - piec kaflowy nieprawidtowo podtaczony do wspélnego przewodu komin. nr
14, nalezy zlikwidowac.

11. Usunadé anteny satelitarne z kominéw nad dachem.

12. Brak wentylacji grawitacyjnej wywiewnej klatki schodowej przy zamontowanych
gazomierzach. Brakujaca wentylacje, nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

13. Wymieni¢ uszkodzone drzwiczki kominowe w piwnicy.

14. Wokét kominéw w dachu taty i deski dolegaja do komina i brak jest tynku . Wokét komina
taty i deski, nalezy wyciac¢ i kominy otynkowaé, zachowujac dylatacje po otynkowaniu.

15. Na kominach na strychu i nad dachem sa ubytki w tynku. Ubytki, nalezy uzupetni¢ lub tynki
wymienic¢ oraz kominy wybiatkowac na strychu.

16. W budynku, w mieszkaniach, wentylacje grawitacyjne wywiewne, nie zapewniaja

wymaganej ilosci wymiany powietrza (mata wysokos¢ przew. komin., niewystarczajacy przekréj
przew. komin., mata powierzchnia kratek wentyl., brak nawiewnikéw lub niewystarczajaca ich
iloé¢) W zwiazku z tym nalezy, opracowaé¢ dokumentacje na modernizacje wentylacji i
zmodernizowanie jej w najblizszym mozliwym terminie. Do czasu modernizacji - w mieszkaniach,
ktore przechodza remonty, nalezy wentylacje dostosowaé do wymaganej ilosci wymiany powietrza,
a w pozostatych mieszkaniach, ktére nie przechodza remontu, kratki wentylacyjne i otwory
wlotowe do przewodéw kominowych, nalezy powiekszy¢é do wymiaru min. 14 x 21 cm.

17. Mieszk. nr 3 - brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej przy zamontowanym piecyku gaz na
c.w.u., moze spowodowac zaczadzenie mieszkancéw. W zwiazku z wyeliminowaniem powyzszego
zagrozenia, nalezy zaprojektowac i wykona¢ wentylacje nawiewna zewnetrzna. Do czasu wykonania|
wentylacji nawiewnej zewnetrznej, nalezy zobowiazac¢ mieszkancéw do utrzymania uchylonych
okien przy uzytkowaniu piecéw grzewczych.

18. Mieszk. nr 4,4A,4B - nie sprawdzono ze wzgledu na dtuzsza nieobecnos$é mieszkancéw lub
nie udostepnienie mieszkania. Mieszkania, nalezy udostepni¢ do sprawdzenia.

Przy sprawdzeniu mieszkan zamknietych i nie udostepnionych, nalezy uwzgledni¢ sprawdzenie
nieprawidtowosci stwierdzonych w protokole z 2021r. w zakresie j/n

2021r.

o Mieszk. nr 4 - w trakcie remontu (brak projektu). Brakujacy projekt przebudowy
mieszkania, nalezy przedstawi¢.

o Mieszk. nr 4, 4B - kratka wentylacyjna w kuchni zabudowana okapem. Zabudowe kratki

wentylacyjnej zanizajacej poziom zwentylowania, nalezy zlikwidowaé i ponownie zamontowa¢
kratke o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji. Do czasu usuniecia nieprawidtowosci, zabrania sie
uzytkowania kuchenki gazowej. ( * - jesli wystepuje )

° Mieszk. nr 4B - zlikwidowac¢ wentylacje mech. wyciagowa w kuchni oraz w tazience mieszk.
nr 4A, 4B - nieprawidtowo podtaczona pod przewéd wentylacji grawitacyjnej. Po odtaczeniu, nalezy
zamontowad kratke wentylacyjna grawitacyjna o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

Liczba zatacznikéw?

0

6. INNE UCHYBIENIA MAJACE POSREDNI WPLYW NA DZIALANIE PRZEWODOW
KOMINOWYCH

Wszelkie uchybienia majace posredni wptyw na dziatanie przewodéw kominowych zidentyfikowane podczas kontroli

W mieszkaniach, w ktérych brak jest nawiewnikéw okiennych lub jest ich niewystarczajaca ilosé,
nawiewniki, nalezy zamontowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w celu doptywu powietrza
niezbednego dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej wywiewnej - obecnie przy braku odpowiedniego
doptywu powietrza, wentylacje wywiewne nie gwarantuja sprawnego dziatania. Do czasu
wykonania nawiewnikéw, nalezy zobowiaza¢ mieszkancéw do utrzymania rozszczelnionych okien, a
mieszkancéw posiadajacych nawiewniki do utrzymania ich otwartych. Zalecenie umieszczono
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informacyjnie, ze wzgledu na to, ze sprawdzenie nawiewnikéw w oknach nie miesci sie w zakresie

przewodéw kominowych, a obowiazek posiadania nawiewnikéw natozony jest na Wiascicieli.

Dokument zostat wygenerowany z systemu teleinformatycznego Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego dostepnego pod adresem: zone.gunb.gov.pl

7. INNE UWAGI

Inne uwagi
W budynku wykonane jest obowiazkowe czyszczenie przewodéw kominowych

DANE OSOBY PRZEPROWADZAJACE) KONTROLE

Imie i nazwisko Nr kwalifikacji lub uprawnien

STANISLAW NACZK 20261

E-mail Telefon komérkowy / stacjonarny
+48602287259

snaczk@wp.pl

DANE OSOBY UCZESTNICZACE) W KONTROLI

Imie i nazwisko

Dawid Borkowski - mistrz kominiarski Nr kwalifikacji 22296 / 20

10

. DANE WLASCICIELA / ZARZADCY

Nazwisko / Nazwa firmy
Administracja Wspélnot Mieszkaniowych ,TWA” -

80-246 Gdansk, ul.

Imie / Nazwa skrécona firmy FromTTStratyT Yspothot Mieszkaniowych

”

57, NI 593-186-05-17
-95, fax\(058) 520.43.08

Adres e-malil d o n() M Taskpwa Doting 26/1
neg ‘3
biuro@awmtwa.pl tel. {058) 520-

11

. INFORMACJE O KONTROLI

Data i godz. rozpoczecia kontroli Data i godz. zakonczenia kontroli Data i godz. uzupetnienia danych

03.06.25 11:30 03.06.25 17:30 20.06.25 11:49

Status
Zaakceptowany

12

. TERMIN NASTEPNE) KONTROLI

Termin nastepnej kontroli - do

03.06.2026

13

. UWAGI

UWAGI
Brak uwag

Protokét otrzymuija: @ Wiaéciciel, zarzadca lub uzytkownik budynku

@ Wiasciwy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - w przypadku stwierdzenia razacych
nieprawidtowosci zagrazajacych zdrowiu i zyciu.

! Zatgczniki dostepne w systemie zone.gunb.gov.pl
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ul. Biskupia 21

WKIII4B@

Legenda:

WK

- wentylacja kuchni

WL - wentylacja tazienki
W w.c. -wentylacjaw.c.

PK - piec kaflowy

c.o. - ogrzewanie etazowe
c.0.gaz -ogrzewanie gazowe
PG - piecy
A - aspiromatik

N - nasada

K - palenisko kuchenne
D - deflektor

K'( K) - kanaliza

numer przewodu

24
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14 15
Szkic orientacyjny
____________________ 1 _O_ [ _1_6_ e Sprawdzenia podtgczer kominowych i droznosci
dokonano orientacyjnie, w ocenie wzrokowej
3 ul. Biskupia 20 w oparciu o istniejacy szkic, w celu czy nie doko-

konano samowolnych zmian



